
 
PROCÈS-VERBAL DE LA SÉANCE ORDINAIRE DU COMITÉ CONSULTATIF 
D'URBANISME DE LA MUNICIPALITÉ DE RAWDON TENUE LE 17 JUIN 2025 À 18 
H 30, À LAQUELLE SONT PRÉSENTS FORMANT QUORUM : 
 

 
Mesdames  Josianne Girard, coprésidente et conseillère municipale 
  Isabelle Breault  
  Mégane Marin 
 
Messieurs  Daniel Huard 

Jacques Ouellet 
Eric Weiss-Altaner  
   

PARTICIPAIENT ÉGALEMENT À LA SÉANCE :  
 
Messieurs Luc Boulianne, directeur du Service de l’urbanisme et de 

l’environnement 
Gabriel Cyr, chef de division Urbanisme et Environnement 

 
1. Adoption de l'ordre du jour 

 
Que l’ordre du jour soit adopté. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par M. Eric Weiss-Altaner 
Adopté à l’unanimité 
 

2. Approbation des procès-verbaux  
 

2.1 Séance ordinaire du 27 mai 2025 
 

Que le libellé du procès-verbal soit approuvé. 
 
Proposé par M. Eric Weiss-Altaner 
Appuyé par M. Jacques Ouellet 
Adopté à l’unanimité 

 
2.2 Séance extraordinaire du 4 juin 2025 

 
Que le libellé du procès-verbal soit approuvé. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par M. Jacques Ouellet 
Adopté à l’unanimité 

 
3. Présentation 
 

3.1 3501, rue Rosemary – Lot numéro 6 211 660 – Zone 1 au Règlement 
numéro 1012 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur Rive-Ouest) – Construction d’un garage détaché 
avec abri pour automobile attenant 

 
18 : 30 Le demandeur entre dans la salle. 
 
Gabriel Cyr présente la demande et demande aux membres s’ils ont des 
questions. M. Cyr demande aussi si le demandeur à des questions. 
 
18 : 35 Le demandeur quitte la salle. 

 
4. Demandes de dérogations mineures 

 



 

 

4.1 3432, rue Metcalfe – Lot numéro 6 636 952 –Zone CV-6 au Règlement 
de zonage numéro 2021-02 – Enseignes 

 
La présente demande de dérogation mineure vise à permettre l’installation 
d’enseignes sur le lot numéro 6 636 952 situé au 3432, rue Metcalfe. 

 
− La dérogation mineure vise à permettre l’installation d’une deuxième 

enseigne, pour un bâtiment situé sur un lot de coin, par établissement (Jean 
Coutu et Complexe Médical Rawdon) affichée sur la façade du bâtiment 
principal orientée vers le stationnement, malgré que dans le cas d’un 
bâtiment situé sur un lot de coin, une deuxième enseigne peut être affichée 
sur l’autre façade du bâtiment en vertu du 3e alinéa de l’article 6.3.5 du 
Règlement de zonage numéro 2021-02.   
 

− La dérogation mineure vise à permettre l’installation des enseignes de la 
Clinique Médicale Rawdon attachées au bâtiment principal dont la façade est 
orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté stationnement seront 
respectivement de 6,55 mètres carrés et 9,91 mètres carrés, malgré que la 
superficie maximale d’une enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un 
établissement dont la façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en 
vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-
02. 
 

− La dérogation mineure vise à permettre l’installation des enseignes du logo à 
venir attachées au bâtiment principal dont la façade est orientée vers la rue 
Metcalfe et vers le côté stationnement seront respectivement de 4,39 mètres 
carrés et 5,88 mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une 
enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la 
façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de 
l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
− La dérogation mineure vise à permettre l’installation des enseignes de la 

pharmacie Jean Coutu attachées au bâtiment principal dont la façade est 
orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté stationnement seront 
respectivement de 6,04 mètres carrés et 5,96 mètres carrés, malgré que la 
superficie maximale d’une enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un 
établissement dont la façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en 
vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-
02. 

 
Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  
− Il s’agit d’un cas isolé 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : visibilité insuffisante avec une 

superficie de 1,2 mètre carré 
− Pas d’impact sur les propriétés voisines : suit le style d’affichage des 

commerces du secteur ex. Métro. 
− Bonne foi du propriétaire  
− Permis émis : Demande 
− Date de construction : 2025 

 
Le comité discute à propos de ces demandes et est d’avis que : 
 
− La dérogation mineure qui vise à permettre l’installation d’une deuxième 

enseigne, pour ce bâtiment situé sur un lot de coin, par établissement (Jean 
Coutu et Complexe Médical Rawdon) affichée sur la façade du bâtiment 
principal orientée vers le stationnement, est acceptable; 
  

− La dérogation mineure qui vise à permettre l’installation des enseignes de la 
Clinique Médicale Rawdon attachées au bâtiment principal dont la façade est 



 

 

orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté stationnement respectivement 
de 6,55 mètres carrés et de 9,91 mètres carrés est acceptable. 
 

− La dérogation mineure qui vise à permettre l’installation des enseignes du 
logo à venir attachées au bâtiment principal dont la façade est orientée vers 
la rue Metcalfe et vers le côté stationnement respectivement de 4,39 mètres 
carrés et 5,88 mètres carrés, n’est pas acceptable et donc refusée, car le 
préjudice sérieux concernant la superficie n’est pas démontré. 

 
− La dérogation mineure qui vise à permettre l’installation des enseignes de la 

pharmacie Jean Coutu attachées au bâtiment principal dont la façade est 
orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté stationnement respectivement 
de 6,04 mètres carrés et 5,96 mètres carrés, n’est pas acceptable et donc 
refusée, car le préjudice sérieux concernant la superficie n’est pas démontré. 

 
En conséquence, le comité recommande d’accepter les dérogations mineures 
suivantes :  
 
− Permettre l’installation d’une deuxième enseigne, pour un bâtiment situé sur 

un lot de coin, par établissement (Jean Coutu et Complexe Médical Rawdon) 
affichée sur la façade du bâtiment principal orientée vers le stationnement, 
malgré que dans le cas d’un bâtiment situé sur un lot de coin, une deuxième 
enseigne peut être affichée sur l’autre façade du bâtiment en vertu du 3e 
alinéa de l’article 6.3.5.   
 

− Permettre l’installation des enseignes de la Clinique Médicale Rawdon 
attachées au bâtiment principal dont la façade est orientée vers la rue 
Metcalfe et vers le côté stationnement seront respectivement de 6,55 mètres 
carrés et 9,91 mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une 
enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la 
façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de 
l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
Et le comité recommande de refuser les dérogations mineures suivantes :  
 
− Permettre l’installation des enseignes du logo à venir attachées au bâtiment 

principal dont la façade est orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté 
stationnement seront respectivement de 4,39 mètres carrés et 5,88 mètres 
carrés, malgré que la superficie maximale d’une enseigne attachée soit de 
1,2 mètre carré pour un établissement dont la façade principale est orientée 
vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de 
zonage numéro 2021-02. 

 
− Permettre l’installation des enseignes de la pharmacie Jean Coutu attachées 

au bâtiment principal dont la façade est orientée vers la rue Metcalfe et vers 
le côté stationnement seront respectivement de 6,04 mètres carrés et 5,96 
mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une enseigne attachée 
soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la façade principale est 
orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du 
Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
Proposé par M. Eric Weiss-Altaner 
Appuyé par M. Jacques Ouellet 
Adopté à l'unanimité 

 
4.2 3530-3532, rue Queen – Lot numéro 4 994 776 – Zone CV-14 au 

Règlement de zonage numéro 2021-02– Remax et Soins Maria Podda – 
Enseignes 

La présente vise des demandes de dérogations mineures concernant la superficie 
de deux enseignes attachées sur le lot numéro 4 994 776, à l’adresse 3530-3532, 
rue Queen. 



 

 

− La dérogation mineure vise à permettre l’installation d’une enseigne attachée 
au bâtiment principal face à la rue Queen pour le bureau de courtage Remax 
d’une superficie maximale de 3,42 mètres carrés, malgré que la superficie 
maximale d’une enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un 
établissement dont la façade principale est orientée vers la rue Queen en 
vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-
02. 
 

− La dérogation mineure vise à permettre l’installation d’une enseigne attachée 
au bâtiment principal face à la 2e Avenue pour le commerce Soins Maria 
Podda d’une superficie maximale de 2,64 mètres carrés, malgré que la 
superficie maximale d’une enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un 
établissement dont la façade principale est orientée vers la rue Queen en 
vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-
02. 
 

Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  
− Il s’agit d’un cas isolé  
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : Puisque les dimensions de 

l’enseigne étaient inscrites sur le plan de construction pour la demande de 
permis de construction. L’entrepreneur a procédé à la production de 
l’enseigne. 

− Pas d’impact sur les propriétés voisines : La superficie de l’enseigne est 
semblable aux enseignes des bâtiments voisins. 

− Bonne foi du propriétaire : Le propriétaire pensait que l’enseigne avait été 
approuvée en même temps que la demande de permis de construction. 

 
Le comité discute à propos de ces demandes et est d’avis que : 
 
− La demande concernant l’affichage de Remax n’est pas acceptable, car il n’y 

a pas de préjudice sérieux puisqu’il y a déjà une enseigne détachée dans la 
cour avant du commerce. Il n’est donc pas justifié que les enseignes sur la 
façade avant soient plus grandes. 
 

− La demande d’enseigne pour le commerce Soins Maria Podda est 
acceptable. 

 
En conséquence, le comité recommande de refuser la demande telle que 
présentée visant à : 
 
− Permettre l’installation d’une enseigne attachée au bâtiment principal face à 

la rue Queen pour le bureau de courtage Remax d’une superficie maximale 
de 3,42 mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une enseigne 
attachée soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la façade 
principale est orientée vers la rue Queen en vertu du tableau 40 de l’article 
6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 
 

Et, le comité recommande d’accepter la demande telle que présentée visant à : 
 
− Permettre l’installation d’une enseigne attachée au bâtiment principal face à 

la 2e Avenue pour le commerce Soins Maria Podda d’une superficie 
maximale de 2,64 mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une 
enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la 
façade principale est orientée vers la rue Queen en vertu du tableau 40 de 
l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l'unanimité 



 

 

 
4.3 3872, rue des Ormes – Lot numéro 5 302 110 – Zone RC-13 au 

Règlement de zonage numéro 2021-02 – Lotissement 
 

Demande de dérogation mineure concernant le lotissement sur le lot 
numéro 5 302 110 à l’adresse 3872, rue des Ormes. 
 
La dérogation mineure vise à permettre la subdivision du lot numéro 5 302 110 
en cinq lots distincts. Cette demande vise à régulariser la profondeur de deux lots 
projetés, soit : 6 686 890 et 6 686 893 : 
 
− Le lot projeté numéro 6 686 890 aura une profondeur minimale de 27,62 

mètres, malgré que la profondeur minimale exigée soit de 30 mètres, pour 
un lot desservi par l’égout et l’aqueduc à l’intérieur du périmètre urbain pour 
une habitation unifamiliale isolée, le tout en vertu du tableau 2 de l’article 
3.2.2 du Règlement de lotissement numéro 2021-03. 

 
− Le lot projeté numéro 6 686 893 aura une profondeur minimale de 22,32 

mètres, malgré que la profondeur minimale exigée soit de 30 mètres, pour 
un lot desservi par l’égout et l’aqueduc à l’intérieur du périmètre urbain pour 
une habitation unifamiliale isolée, le tout en vertu du tableau 2 de l’article 
3.2.2 du Règlement de lotissement numéro 2021-03. 

 
Ce projet vise la subdivision du lot n° 5 302 110 (où se situe le 3872, rue des 
Ormes) aux fins de vente de 4 terrains supplémentaires pour la construction de 
résidences unifamiliales isolées. Or, le lot existant sera alors subdivisé en 5 
numéros de lots distincts. L’approbation à titre de plan image et de contribution 
pour fins de parcs, de terrains de jeux ou d’espaces naturels est aussi associée à 
cette demande. 
 
Ces terrains sont situés à l’intérieur du périmètre urbain et seraient desservis par 
l’aqueduc et l’égout municipal. 
 
Les lots projetés apparaissent sur le plan projet de lotissement préparé le 29 avril 
2025 par Léandre Ethier, arpenteur-géomètre, no. minute : 3121, dossier : 31230.  
 
Les lots projetés 6 686 889, 6 686 891 et 6 686 892 résultants de ce projet de 
lotissement sont conformes aux exigences réglementaires.  Mais l’obtention d’une 
dérogation mineure est nécessaire pour les lots projetés 6 686 890 et  6 686 893 
qui comportent une profondeur inférieure à 30 mètres tel que l’exige le 
Règlement de lotissement 2021-03 au tableau 2 pour une résidence unifamiliale 
isolée. Les largeurs et superficies de ces lots sont néanmoins conformes. 
 
Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  
− Il s’agit d’un cas isolé : le terrain est très grand et les lots créés sont 

conformes à la superficie requise avec deux services 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : Il y a possibilité de rendre les 5 

lots conforme à la réglementation, toutefois la réglementation encourage à 
avoir des lots de forme régulière 

− Pas d’impact sur les propriétés voisines : présence de terrains voisins plus 
petits 

− Bonne foi du propriétaire : Le demandeur a un souci de faire un projet qui 
n’encourage pas les chicanes de voisins en raison de lignes irrégulières 

− Date de construction : 1950 (3872, rue des Ormes) 
 

Le comité discute à propos de ces demandes et est d’avis que l’octroi de telles 
dérogations mineures est acceptable.  
 



 

 

En conséquence, le comité recommande d’accepter ces demandes telles que 
présentées visant à permettre la subdivision du lot numéro 5 302 110 en cinq lots 
distincts. Cette demande vise à régulariser la profondeur de deux lots projetés, 
soit : 6 686 890 et 6 686 893 : 
 
− Le lot projeté numéro 6 686 890 aura une profondeur minimale de 27,62 

mètres, malgré que la profondeur minimale exigée soit de 30 mètres, pour 
un lot desservi par l’égout et l’aqueduc à l’intérieur du périmètre urbain pour 
une habitation unifamiliale isolée, le tout en vertu du tableau 2 de l’article 
3.2.2 du Règlement de lotissement numéro 2021-03. 

 
− Le lot projeté numéro 6 686 893 aura une profondeur minimale de 22,32 

mètres, malgré que la profondeur minimale exigée soit de 30 mètres, pour 
un lot desservi par l’égout et l’aqueduc à l’intérieur du périmètre urbain pour 
une habitation unifamiliale isolée, le tout en vertu du tableau 2 de l’article 
3.2.2 du Règlement de lotissement numéro 2021-03. 

 
Proposé par M. Jacques Ouellet 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l'unanimité 

 
5. Demandes relatives aux règlements sur les PIIA 

 
5.1 3530-3532, rue Queen – Lot numéro 4 994 776 – Zone 1 au Règlement 

de plan d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 
(secteur Village) – Remax et Soins Maria Podda – Enseignes 

 
La présente demande vise l’approbation d’une enseigne attachée du bureau de 
courtage Remax et du commerce Soins Maria Podda situés au 3530-3532, rue 
Queen. 
 
Enseigne attachée 
L’enseigne attachée sera située en façade principale de la rue Queen. L’enseigne 
du commerce Remax sera de dimensions 1,80 mètre par 2,42 mètres pour une 
superficie de 3,42 mètres carrés. Le panneau sera en aluminium de couleur rouge, 
blanc et bleu. Le lettrage sera en aluminium avec un relief de 1,5 cm d’épaisseur 
de couleur rouge, blanc et bleu. 
 
L’enseigne attachée sera située en façade principale de la 2e Avenue. L’enseigne 
du commerce Remax sera de dimensions 1,35 mètre par 1,80 mètre pour une 
superficie de 1,92 mètre carré. Le panneau sera en aluminium de couleur rouge, 
blanc et bleu. Le lettrage sera en aluminium avec un relief de 1,5 cm d’épaisseur 
de couleur rouge, blanc et bleu. 
 
L’enseigne attachée sera située en façade principale de la 2e Avenue. L’enseigne 
du commerce Soins Maria Podda sera de dimensions 1,44 mètre par 1,83 mètre 
pour une superficie de 2,64 mètres carrés. Le panneau sera en aluminium blanc. 
Le lettrage sera en vinyle avec un relief de 1,5 cm d’épaisseur de couleur noir et 
jaune. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et ne peut pas accepter le projet étant 
donné qu’il avait recommandé de refuser une dérogation mineure concernant la 
grandeur des enseignes. 
 
Le comité considère que l’enseigne du commerce Soins Maria Podda rencontre 
les objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal de refuser la demande d’enseignes du 
commerce Remax et d’accepter le projet d’enseigne du commerce Soins Maria 
Podda à installer au 3530-3532, rue Queen, conformément aux critères de la zone 
1 du secteur Village au PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 



 

 

Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 

 
5.2 3405-3407, rue Summerhill – Lot 4 994 889 – Zone 6 au Règlement de 

plan d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 
(secteur Village) – Rénovation du bâtiment principal et accessoire 

 
La présente demande vise à modifier la couleur du revêtement extérieur du 
bâtiment principal (résolution numéro 24-252) et de la remise (résolution numéro 
25-203). Le revêtement extérieur du bâtiment principal et de la remise sera en 
vinyle de couleur vent de fumée. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de rénovation du 
bâtiment principal et accessoire au 3405-3407, rue Summerhill, conformément 
aux critères de la zone 6 du secteur Village au PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par M. Daniel Huard 
Adopté à l’unanimité 

 
5.3 3870, rue Queen – Lot numéro 5 301 500 – Zone 7 au Règlement de 

plan d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 
(secteur Village) – Salon de quilles Rawdon Inc – Enseigne 

 
La présente demande vise l’approbation d’une enseigne posée en vitrine pour le 
Salon de Quilles Rawdon.  
 
L’enseigne rectangulaire aura une superficie de 3,74 mètres carrés. L’enseigne 
sera en vinyle autocollant apposé au milieu de la vitrine. Elle aura un fond blanc et 
plusieurs figures de couleur noire. L’écriture sera noire également. L’enseigne a 
pour but de représenter les services offerts par l’entreprise. L’enseigne 
représentera 21% de la vitrine complète.  
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet d’enseigne à installer au 
3870, rue Queen, conformément aux critères de la zone 7 du secteur Village au 
PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 
Proposé par M. Jacques Ouellet 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 

 
5.4 3432, rue Metcalfe – Lot numéro 6 636 952 – Zone 10 au Règlement de 

plan d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 
(secteur Village) – Complexe Médical Rawdon – Enseignes 

 
La présente demande vise à installer des enseignes pour identifier la Clinique 
médicale Rawdon et la pharmacie Jean Coutu, soit : 

 
− Avec une enseigne collective sur socle de 3,81 mètres de hauteur et d’une 

superficie de 6,97 mètres carrés, regroupant tous les établissements du 
complexe Médical Rawdon qui sera installée dans la cour avant à 
l’intersection de la rue Metcalfe et de la 1re Avenue, à l’extérieur du triangle 
de visibilité.   

 



 

 

− Des enseignes directionnelles, indiquant les entrées et sorties, seront aussi 
installées aux deux entrées accessibles du complexe par la rue Metcalfe et 
par la 1re Avenue. Les enseignes sur socle seront de structure d’aluminium 
peint avec lettrage en relief en imitation de bois et éclairé par réflexion avec 
col de cygne respectant l’éclairage et les matériaux autorisés de l’article 6.1.6 
du Règlement de zonage numéro 2021-02 « matériaux synthétiques rigides 
imitant l’aspect du bois» ;  

 
− Des enseignes murales seront attachées sur le bâtiment du côté de la rue 

Metcalfe ainsi que du côté stationnement, sous forme de lettrage en reliefs, 
aussi avec des matériaux imitant l’aspect du bois (pin et PVC) éclairés par 
réflexion avec des cols de cygne. 

 
Une dérogation mineure est attachée à ce projet d’affichage essentiellement pour 
autoriser la superficie globale des enseignes murales et leur localisation du côté 
stationnement. 

 
L’ensemble du projet d’affichage du complexe est représenté avec des plans 
détaillés et de croquis en couleurs. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que :  
 
− l’enseigne collective sur socle est acceptable à la condition que la base du 

socle soit revêtue de briques rouges identiques à celles du bâtiment; 
 

− les enseignes murales de la Clinique médicale Rawdon sont acceptables et 
seront attachées sur le bâtiment du côté de la rue Metcalfe ainsi que du côté 
stationnement, sous forme de lettrage en relief, aussi avec des matériaux 
imitant l’aspect du bois (pin et PVC) éclairées par réflexion avec des cols de 
cygne; 
 

− les enseignes directionnelles indiquant les entrées et sorties sont acceptables 
à la condition que la base soit revêtue de briques rouges identiques à celles 
du bâtiment; 

 
− les enseignes de la pharmacie Jean Coutu ne sont pas acceptables étant 

donné que le comité avait recommandé de refuser la dérogation mineure à 
cet effet.  

 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter : 
 
− Une enseigne collective sur socle de 3,81 mètres de hauteur et d’une 

superficie de 6,97 mètres carrés, regroupant tous les établissements du 
Complexe Médical Rawdon qui sera installée dans la cour avant à 
l’intersection de la rue Metcalfe et de la 1re Avenue, à l’extérieur du triangle 
de visibilité, selon le projet d’enseignes proposé au 3432, rue Metcalfe, 
conformément aux critères de la zone 10 du secteur Village au PIIA du 
Règlement numéro 508-93. Cette acceptation est conditionnelle à ce que la 
base du socle soit revêtue de briques rouges comme celles du bâtiment. 
 

− les enseignes de la Clinique médicale Rawdon; 
 

− les enseignes directionnelles indiquant les entrées et sorties, installées aux 
deux entrées accessibles du complexe par la rue Metcalfe et par la 1re 
Avenue. Les enseignes, sur socle revêtu de briques rouges comme celles du 
bâtiment, seront de structure d’aluminium peint avec lettrage en relief en 
imitation de bois et éclairé par réflexion avec col de cygne respectant 
l’éclairage et les matériaux autorisés de l’article 6.1.6 du Règlement de 
zonage numéro 2021-02 « matériaux synthétiques rigides imitant l’aspect du 
bois» ;  

 



 

 

Et de refuser les enseignes de la pharmacie Jean Coutu, car le comité avait 
recommandé de refuser une dérogation mineure concernant la grandeur des 
enseignes. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par M. Eric Weiss-Altaner  
Adopté à l’unanimité 

 
5.5 (3829), rue Liszt – Lot numéro 5 300 504 – Zone 1 au Règlement 

numéro 1004 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur du Domaine de l’Harmonie) – Construction 
d’une habitation unifamiliale 

 
La présente demande vise à l’approbation de la construction d’une habitation 
unifamiliale.  
 
Le bâtiment principal de 1 étage, avec sous-sol, sera de 12,80 mètres par 9,14 
mètres et aura une hauteur totale de 7,05 mètres. Le bâtiment sera bordé par un 
perron de 6,19 mètres par 1,21 mètre à l’avant et par une galerie de 2,43 mètres 
par 1,82 mètre à l’arrière. La toiture de 4 versants aura une pente de 7/12.   
 
La résidence sera localisée à 18,81 mètres de la limite avant (rue Liszt), à 10,94 
mètres de la limite latérale droite (rue Holly Cross), à 4 mètres de la limite latérale 
gauche et à 37,49 mètres de la limite arrière. Les bandes boisées de 3 mètres sur 
les limites avant ainsi que les bandes boisées de 2 mètres sur les limites latérales 
et arrières seront conservées.  
 
Le déboisement pour l’allée d’accès à l’aire de stationnement sera d’une largeur 
de 6 mètres. Les cases de stationnement seront localisées en partie devant la 
résidence. La densité boisée sera supérieure à 20 %. L’installation septique sera 
localisée dans la cour arrière et n’empiétera pas dans les bandes boisées.  
 
Matériaux :  
− Revêtement extérieur en aggloméré de bois reconstitué de marque Maibec 

(CanExel), Ridgewood D-5, couleur blanche 
− Revêtement de toiture en bardeau d’asphalte de marque BP, modèle 

mystique de couleur noir 2 tons 
− Soffites et fascias en aluminium de couleur noire 
− Fenêtres à battant avec carrelage en aluminium de couleur noire 
− Porte en acier de couleur noire 
− La galerie et le perron seront en béton coulé 
− Colonnes et éléments architecturaux en bois traité 

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de construction d’une 
habitation unifamiliale à localiser au (3829), rue Liszt, conformément aux critères 
de la zone 1 du secteur du Domaine de l’Harmonie au PIIA du Règlement numéro 
1004. 
 
Proposé par Mme Isabelle Breault 
Appuyé par  M.Daniel Huard 
Adopté à l’unanimité 

 
5.6 (3829), rue Liszt – Lot numéro 5 300 504 – Zone 1 au Règlement 

numéro 1004 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur du Domaine de l’Harmonie) – Remise  

 
La présente demande vise à l’approbation de la construction d’une remise.  
 



 

 

La remise de 1 étage sera de 4,88 mètres par 3,66 mètres et aura une hauteur 
totale de 3,88 mètres. Les murs auront une hauteur de 2,43 mètres et la toiture 
aura deux versants. Le bâtiment sera érigé sur des blocs de béton.  
 
La remise sera localisée à plus de 34,95 mètres de la limite avant (rue Liszt), à 
27,02 mètres de la limite arrière, à 2,50 mètres de la limite latérale gauche et à 
plus de 6 mètres de la limite droite (rue Holly Cross). Les bandes boisées de 3 
mètres sur les limites avant et de 2 mètres sur les limites latérales et arrière seront 
conservées.  
 
Matériaux :  
− Revêtement extérieur en aggloméré de bois reconstitué de marque Maibec 

(CanExel), Ridgewood D-5, couleur blanche 
− Revêtement de toiture en bardeau d’asphalte de marque BP, modèle 

mystique de couleur noir 2 tons 
− Soffites et fascias en aluminium de couleur noire 
− Fenêtres en PVC de couleur noire 
− Porte en acier de couleur noire. 

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de remise à implanter au 
(3829), rue Liszt, conformément aux critères de la zone 1 du secteur du Domaine 
de l’Harmonie au PIIA du Règlement numéro 1004. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 

 
5.7 4152-4154, chemin du Lac-Saphir – Lot numéro 5 528 987 – Zone 1 au 

Règlement numéro 1007 concernant les plans d’implantation et 
d’intégration architecturale (secteur des Cascades) – Garage détaché  

 
La présente demande vise l’approbation d’un agrandissement d’un bâtiment 
accessoire étant un garage détaché situé au 4152-4154, rue du Lac-Saphir.  
 
Le bâtiment de 1 étage sera agrandi de 3 mètres par 5 mètres, d’une hauteur 
totale de 3,45 mètres. Les murs auront une hauteur de 2,40 mètres et une pente 
de toiture 6/12 en référence à la résidence et à la portion existante du garage. 
L’agrandissement se fera vers la ligne latérale droite, à 9 mètres de celle-ci. Les 
bandes boisées d’un minimum de 20 mètres à la limite avant et d’un minimum de 
8 mètres aux limites latérales seront conservées. 
 
Matériaux :  
− Revêtement extérieur en clin de bois rainuré et vertical de 1 x 6 po Maibec 

de couleur gris industriel – Sico 6212-52A;  
− Revêtement de toiture en bardeau d’asphalte BP, modèle Everest de couleur 

noir Cobalt;  
− Soffites et fascias en aluminium de couleur noire.  

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de garage détaché à 
construire au 4152-4154, chemin du Lac-Saphir, conformément aux critères de la 
zone 1 du secteur des Cascades au PIIA du Règlement numéro 1007. 
 
Proposé par M. Jacques Ouellet 
Appuyé par M. Daniel Huard 



 

 

Adopté à l’unanimité 
 

5.8 3501, rue Rosemary – Lot numéro 6 211 660 – Zone 1 au Règlement 
numéro 1012 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur Rive-Ouest) – Construction d’un garage 
détaché avec abri pour automobile attenant 

 
La présente demande vise un projet de construction d’un garage détaché avec 
abri pour automobile attenant.  
 
Le garage de 1 étage de 5,49 mètres par 7,31 mètres sera bordé de l’abri pour 
automobile attenant de 3,65 mètres par 7,31 mètres. Le bâtiment aura une 
superficie totale de 66,81 mètres carrés. La toiture du bâtiment possédera 2 
versants ayant une pente de 4/12. La hauteur sera de 5 mètres. Le bâtiment 
accessoire aura une architecture similaire au bâtiment principal.  
 
Le bâtiment sera localisé à plus de 20,00 mètres de la limite avant, afin de 
conserver la bande boisée de 12 mètres en façade de rue, à plus de 15 mètres de 
la limite latérale gauche et à plus de 15,00 mètres de la limite arrière afin de 
conserver la bande boisée latérale gauche et arrière de 8 mètres. Le garage sera 
situé à 6,00 mètres de limite latérale droite empiétant sur la bande boisée de 8,00 
mètres. La construction représente la coupe de 3 arbres. L’emplacement du 
bâtiment a été déterminé ainsi puisque le terrain est bordé sur la limite latérale 
gauche par un ruisseau imposant une bande de protection riveraine de 15,00 
mètres, qu’à l’arrière se situe l’installation septique devant rester exempte de 
circulation motorisée et que de l’installer à l’avant aurait occasionné une plus 
grande coupe d’arbres. Le garage ne peut être attenant à la résidence due à la 
présence de la fenêtre dans la fondation. Le garage remplacera une remise 
temporaire. La portion abri pour automobile servira à remiser une roulotte.  
 

Matériaux : 

− Revêtement extérieur Maibec, modèle en clin rainuré 6 pouces, couleur 
ambre algonquin 

− Poutres et structure en bois de pruche teint, couleur vent de fumée 
− Revêtement de toiture en bardeau d'asphalte BP, modèle mystique de 

couleur noire (garage) 
− Revêtement de toiture en tôle sans vis apparente, de couleur noire (abri pour 

automobile attenant) 
− Encadrements et coins de murs Maibec, couleur ambre algonquin 
− Porte de garage avec fenêtre de couleur noire 
− Fenêtres en PVC, sans ouverture, sans carrelage, encadrement de couleur 

noire 
− Soffites et fascias en aluminium, Gentek, couleur noire. 

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de garage détaché avec 
abri pour automobile attenant à construire au 3501, rue Rosemary, conformément 
aux critères de la zone 1 du secteur Rive-Ouest au PIIA du Règlement numéro 
1012. 
 
Proposé par M. Jacques Ouellet 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 

 
5.9 3524, rue Rosemary – Lot numéro 6 393 664 – Zone 1 au Règlement 

numéro 1012 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur Rive-Ouest) – Construction d’une habitation 
unifamiliale 

 



 

 

La présente demande vise un projet de construction d’une résidence unifamiliale 
avec garage attaché à localiser au (3524), rue Rosemary. 
 
Le bâtiment de 2 étages de 13,30 mètres par 18,13 mètres avec rez-de-jardin sera 
bordé par un perron couvert à droite de la maison de 2,54 mètres par 2,84 
mètres, un perron couvert à gauche de la maison de 1,52 mètre par 3,35 mètres, 
une galerie à l’arrière de la maison de 3,86 mètres par 3,66 mètres et une terrasse 
sur le toit à l’arrière de la maison de 5,49 mètres par 3,58 mètres. La toiture du 
bâtiment possédera une toiture principalement monopente (4/12). 
 
La résidence sera localisée à 52,37 mètres de la limite avant, afin de conserver la 
bande boisée de 12 mètres en façade de rue, à 11,54 mètres de la limite latérale 
gauche, à 21,87 mètres de la limite latérale droite et à plus de 13,30 mètres de la 
limite arrière afin de conserver la bande boisée latérale et arrière de 8 mètres. 
 
Le déboisement pour l’allée d’accès à l’aire de stationnement sera d’une largeur 
de 6 mètres. Les cases de stationnement seront localisées devant le garage 
attaché. La densité boisée sera supérieure à 70 %.  
 
Matériaux pour la résidence : 
− Revêtement extérieur en LP Smart side, modèle (profilé) déclin 8’’ couleur 

gris ardoise charte H19- couleur 0520; 
− Revêtement extérieur en Revêtement acier: Ideal roofing de couleur Carbone 

9789; 
− Toiture en bardeaux d’asphalte, BP Mystic de couleur ardoise antique; 
− Encadrements et coins de murs LP Smart side, modèle (profilé) déclin 8’’ 

couleur gris ardoise charte H19- couleur 0520; 
− Porte d’entrée en aluminium de couleur blanche; 
− Porte de garage en aluminium de couleur blanche; 
− Fenêtres à battants en aluminium de couleur blanche; 
− Soffites et fascias Gentek de couleur noire; 
− Perron et galerie en bois traité; 
− Garde-corps en verre et aluminium de couleur noire; 

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone sauf pour le revêtement d’acier qui, à cause de 
la grande surface couverte, devra être remplacé par un matériau plus noble et 
assurant une qualité de matériaux qui s’intègre mieux à l’ensemble construit 
architectural. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter conditionnellement ce projet de 
construction d’une habitation unifamiliale à implanter au (3524), rue Rosemary, 
conformément aux critères de la zone 1 du secteur Rive-Ouest au PIIA du 
Règlement numéro 1012. 
 
Proposé par M. Jacques Ouellet 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 

 
5.10 3609, rue Rosemary – Lot numéro 6 023 353 – Zone 1 au Règlement 

numéro 1012 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur Rive-Ouest) – Garage détaché 

 
La présente demande vise un projet d’agrandissement du garage détaché existant 
à localiser au 3609, rue Rosemary 
 
L’agrandissement de 1 étage de 7,32 mètres par 3,66 mètres. La toiture du 
bâtiment possédera 1 versant (2/12). 
 
L’agrandissement sera localisé à l’arrière du garage existant plus de 12,00 mètres 
de la limite avant, afin de conserver la bande boisée de 12 mètres en façade de 
rue, à plus de 10,01 mètres de la limite latérale gauche, à plus de 9,55 mètres de 



 

 

la limite latérale droite et à plus de 15,00 mètres de la limite arrière afin de 
conserver la bande boisée latérale et arrière de 8 mètres. 
 
Aucun déboisement supplémentaire ne sera nécessaire, car l’espace occupé avait 
déjà été déposé au permis de construction précédent. 
 
Matériaux pour l’agrandissement : 
− Revêtement extérieur en bois de pruche de couleur naturelle 
− Toiture en membrane élastomère 
− Encadrements et coins de murs en bois de couleur naturelle 
− Porte de garage sans fenêtre de couleur gris fusain, similaire aux portes de 

garage existantes. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet d’agrandissement du 
garage détaché existant à réaliser au 3609, rue Rosemary, conformément aux 
critères de la zone 1 du secteur Rive-Ouest au PIIA du Règlement numéro 1012. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 
 

6. Demandes d’urbanisme  
 

6.1 3872, rue des Ormes – Lot numéro 5 302 110 – Zone RC-13 au 
Règlement de zonage numéro 2021-02 – Approbation du plan image 
et de la contribution à des fins de parcs, terrains de jeux et espaces 
naturels 
 

Ce projet vise la subdivision du lot n° 5 302 110 (où se situe le 3872, rue des 
Ormes) aux fins de vente de 4 terrains supplémentaires pour la construction de 
résidences unifamiliales isolées. Or, le lot existant sera alors subdivisé en 5 
numéros de lots distincts.   
 
Ces terrains sont situés à l’intérieur du périmètre urbain et seraient desservis par 
l’aqueduc et l’égout municipal. 
 
Les lots projetés apparaissent sur le plan projet de lotissement préparé le 13 mai 
2025 par Léandre Ethier, arpenteur-géomètre, no. minute : 3139, dossier : 31230. 
 
Description des lots :  
Le lot existant numéro 5 302 110 sera alors subdivisé et remplacé par les 5 lots 
projetés suivants : 6 686 889, 6 686 890, 6 686 891, 6 686 892 et 6 686 893. 
 
Environnement :  
On retrouve une résidence construite et un vaste terrain boisé sans présence de 
contrainte particulière dans un développement domiciliaire existant. 
 
Parcs, terrains de jeux et espaces naturels : 
Une contribution monétaire de 10 % pour fins de parcs, terrains de jeux et 
espaces naturels  est recommandée suivant l’approbation du plan image. 
 
Analyse du plan de lotissement :  
Les dimensions des lots requis en vertu du tableau 2 du Règlement de 
lotissement n° 2021-03 sont :  
 
− Superficie minimale : 557 mètres carrés. 

− Largeur minimale : 15,2 mètres.  

− Profondeur minimale : 30 mètres  



 

 

 
En conclusion, les lots projetés 6 686 889, 6 686 891 et 6 686 892 résultants de ce 
projet lotissement sont conformes aux exigences réglementaires. 
 
Toutefois, une dérogation mineure est attachée à cette demande au préalable, car 
la profondeur des lots projetés 6 686 890 et 6 686 893 est inférieure à 30 mètres 
tel que l’exige le Règlement de lotissement numéro 2021-03 au tableau 2 pour 
une résidence unifamiliale isolée. Les largeurs et superficies de ces lots sont 
néanmoins conformes. 
 
Le comité discute à propos de cette demande et considère que celle-ci rencontre 
les objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de subdivision du lot 
n° 5 302 110 selon le plan projet de lotissement préparé le 13 mai 2025 par 
Léandre Ethier, arpenteur-géomètre, no. minute : 3139, dossier : 31230. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par M. Daniel Huard 
Adopté à l’unanimité 

 
7. Demandes relatives aux usages conditionnels 
 

Aucune demande n’a été ajoutée à ce point. 
 
8. Varia  
 

Aucun sujet n’a été ajouté à ce point. 
 
9. Levée de la réunion 
 

19 h 34  
 
Proposé par M. Eric Weiss-Altaner  
Appuyé par M. Daniel Huard 
Adopté à l'unanimité 

 
La prochaine réunion régulière aura lieu le mardi 15 juillet 2025 à 18 h 30. 
 
(s) Josianne Girard   
Josianne Girard, coprésidente 
Conseillère municipale 
  

 

(s) Gabriel Cyr  

 

Gabriel Cyr, secrétaire 

 

 

 
DÉPOSÉ AU CONSEIL LE 14 JUILLET 2025 
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