
 
PROCÈS-VERBAL DE LA SÉANCE ORDINAIRE DU COMITÉ CONSULTATIF 
D'URBANISME DE LA MUNICIPALITÉ DE RAWDON TENUE LE 26 AOÛT 2025 À 
18 H 30, À LAQUELLE SONT PRÉSENTS FORMANT QUORUM : 
 

 
Mesdames  Josianne Girard, coprésidente et conseillère municipale 
  Isabelle Breault  
  Sandra Carroll 
  Mégane Marin 
 
Monsieur  Daniel Huard 

   
PARTICIPAIENT ÉGALEMENT À LA SÉANCE :  
 
Messieurs  Luc Boulianne, directeur du Service de l’urbanisme et de 

l’environnement 
Gabriel Cyr, chef de division Urbanisme et Environnement 

 
1. Adoption de l'ordre du jour 

 
Que l’ordre du jour modifié soit adopté. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 
 

2. Approbation du procès-verbal de la séance ordinaire du 15 juillet 2025 
 

Que le libellé du procès-verbal soit approuvé. 
 
Proposé par Mme Sandra Carroll 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 

 
3. Présentation 
 

3.1 M. Olivier Gaudet assiste à la présentation du projet intégré résidentiel localisé 
sur le lot numéro 6 601 683 entre la 5e Avenue, la 4e Avenue et la rue Adélaïde. Il 
répond aux questions des membres du CCU. 

 
4. Demandes de dérogations mineures 

 
4.1 (2947), chemin Forest – Lot numéro 4 996 134 – Zone RUR-20 au 

Règlement de zonage numéro 2021-02 – Bâtiment accessoire 
 

Demande de dérogations mineures concernant l’architecture, les matériaux 
utilisés d’un bâtiment accessoire projeté de plus de 5 mètres de hauteur et un 
comble ayant des murs de plus de 60 centimètres entre le dernier étage et le bas 
des pentes de toit sur le lot numéro 4 996 134, à l’adresse projetée (2947), chemin 
Forest. 
 
La dérogation mineure vise à permettre la construction d’un bâtiment accessoire 
n’ayant pas le même style architectural (pentes de toiture et revêtements 
s’apparentant au bâtiment principal), dont la hauteur est de 7,21 mètres, malgré 
qu’un bâtiment accessoire ayant plus de 5 mètres doit s’apparenter au bâtiment 
principal selon l’article 4.1.2 du Règlement de zonage numéro 2021-02.  
 
Une autre dérogation mineure vise à permettre la construction d’un bâtiment 
accessoire dont le mur entre le dernier étage et le bas de la pente de toit sera de 
120 cm, en lieu et place du 60 cm de hauteur maximale selon la définition du 
comble au Règlement de zonage 2021-02.  



 

 

 
Le bâtiment accessoire projeté aura un toit mansardé, un revêtement en déclin de 
bois couleur naturel ainsi qu’un revêtement de toiture de tôle prépeinte grise, 
alors que le bâtiment principal aura un toit à 2 versants et 4 versants par endroit, 
un revêtement de CanExel et un revêtement de toiture de bardeau d’asphalte 
noir. 

 
Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme. 
− Absence de contraintes particulières : n’est pas dans un secteur riverain, ni de 

pente forte, ni de glissement de terrain.  
− Ne concerne pas un usage ou une densité : concerne un bâtiment accessoire. 
− Il s’agit d’un cas isolé : un seul bâtiment accessoire projeté. 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : le demandeur désire conserver 

l’architecture de style grange ou ferme puisque la propriété est située dans 
un secteur de paysage patrimoniaux.  

− Pas d’impact sur les propriétés voisines : selon le demandeur, il n’y a aucun 
impact. Le garage est projeté à plus de 2 fois la marge applicable, loin de la 
rue est des autres maisons. Selon lui, le garage s’agence avec les maisons et 
bâtiments voisins.  

− Bonne foi du propriétaire : a effectué la demande de permis.  
 
Le comité discute à propos de ces demandes et est d’avis que l’octroi de telles 
dérogations mineures n’est pas acceptable considérant que le préjudice sérieux 
causé par le respect de la règlementation n’est pas suffisamment démontré, 
puisque le bâtiment sera très visible de la rue et qu’il est possible de faire un toit 
à deux versants ou de diminuer la hauteur du bâtiment.  
 
En conséquence, le comité recommande de refuser ces demandes visant à : 
 
− Permettre la construction d’un bâtiment accessoire n’ayant pas le même 

style architectural (pentes de toiture et revêtements s’apparentant au 
bâtiment principal), dont la hauteur est de 7,21 mètres, malgré qu’un 
bâtiment accessoire ayant plus de 5 mètres doit s’apparenter au bâtiment 
principal selon l’article 4.1.2 du Règlement de zonage numéro 2021-02; 

 
− Permettre la construction d’un bâtiment accessoire dont le mur entre le 

dernier étage et le bas de la pente de toit sera de 120 cm, en lieu et place du 
60 cm de hauteur maximale selon la définition du comble au Règlement de 
zonage 2021-02.  

 
Proposé par Mme Isabelle Breault  
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l'unanimité 

 
4.2 3860, rue Vital-Perreault – Lot numéro 5 302 050 – Zone RC-13 au 

Règlement de zonage numéro 2021-02 – Bâtiment principal 
 
Demande de dérogation mineure concernant un bâtiment principal sur le lot 
numéro 5 302 050, à l’adresse 3860, rue Vital-Perreault. 
 
La présente demande de dérogation mineure vise à rendre conforme 
l’implantation d’un bâtiment principal existant qui est situé à une distance 
minimale de 3,44 mètres de la ligne avant (rue Vital-Perreault) en lieu et place de 
la marge avant minimale de 6 mètres exigée en vertu du 3e alinéa de l’article 3.2.1 
et de la grille des spécifications de la zone RC-13 du Règlement de zonage 
numéro 2021-02. 

 
Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  



 

 

− Il s’agit d’un cas isolé : Lot de forme irrégulière en triangle et limites 
d’occupation exercée depuis 1970 

− Cause un préjudice sérieux au demandeur : Devrait démolir et ne peut vendre 
la propriété 

− Pas d’impact sur les propriétés voisines : Non, car la marge avant et la limite 
de l’emprise de rue est plus éloignée  

− Bonne foi du propriétaire 
 
Le comité discute à propos de cette demande et est d’avis que l’octroi d’une telle 
dérogation mineure est acceptable.  
 
En conséquence, le comité recommande d’accepter cette demande visant à 
rendre conforme l’implantation d’un bâtiment principal existant qui est situé à 
une distance minimale de 3,44 mètres de la ligne avant (rue Vital-Perreault) en 
lieu et place de la marge avant minimale de 6 mètres exigée en vertu du 3e alinéa 
de l’article 3.2.1 et de la grille des spécifications de la zone RC-13 du Règlement 
de zonage numéro 2021-02. 
 
Proposé par Mme Sandra Carroll 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l'unanimité 

 
4.3 4533, rue Gratten – Lot numéro 5 528 680 – Zone RUR-9 au Règlement 

de zonage numéro 2021-02 – Lotissement 
 

Demande de dérogation mineure concernant un projet de lotissement sur le lot 
numéro 5 528 680, à l’adresse 4533, rue Gratten. 
 
La dérogation mineure vise à permettre un échange de superficie entre les lots 
numéros 5 528 680 et 5 528 683 ayant pour résultat de réduire la largeur du lot 
numéro 5 528 680, qui suivant l’opération cadastrale, aura une largeur minimale 
de 15,38 mètres en frontage sur la rue Gratten, malgré que la largeur minimale 
exigée soit de 50 mètres, pour un lot non desservi à l’extérieur du périmètre 
urbain, en vertu du tableau 1 de l’article 3.2.2 du Règlement de lotissement 
numéro 2021-03. 
 
La largeur de façade du lot visé par la dérogation mineure sera réduite de 31,06 
mètres à 15,38 mètres pour régulariser la situation de passage existante. Ce projet 
de lotissement correspond à un échange de terrain convenu avec la Municipalité 
par la résolution 25-158. La Municipalité doit acquérir une portion de terrain 
(correspondant à l’allée véhiculaire empiétant chez les propriétaires du lot 
numéro 5 528 680), en contrepartie d’un échange d’une portion de terrain libre 
suivant la clôture existante pour ainsi former deux nouveaux lots distincts 
conformes à l’occupation des lieux. Un plan de propriété préparé par Pascal 
Neveu, arpenteur-géomètre, minute : 16478, représente la situation de la 
présente demande. 
 
Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité : La superficie des lots ne sera pas 

diminuée une fois regroupée en lots distincts  
− Il s’agit d’un cas isolé : Pour régler un problème d’occupation et de limites de 

propriété 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : L’allée véhiculaire ne peut être 

déplacée et empiète sur le terrain privé 
− Pas d’impact sur les propriétés voisines : Ne change pas la situation actuelle 

et c’est un accès utilisé et entretenu 
− Bonne foi du propriétaire : Entente convenue avec la Municipalité 

 
Le comité discute à propos de cette demande et est d’avis que l’octroi d’une telle 
dérogation mineure est acceptable.  



 

 

 
En conséquence, le comité recommande d’accepter cette demande visant à 
réduire la largeur du lot numéro 5 528 680, qui suivant l’opération cadastrale, 
aura une largeur minimale de 15,38 mètres en frontage sur la rue Gratten, malgré 
que la largeur minimale exigée soit de 50 mètres, pour un lot non desservi à 
l’extérieur du périmètre urbain, en vertu du tableau 1 de l’article 3.2.2 du 
Règlement de lotissement numéro 2021-03. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l'unanimité 

 
4.4 3198, 13e Avenue – Lot numéro 5 300 953 – Zone RC-20 au Règlement 

de zonage numéro 2021-02 – Bâtiment accessoire 
 

Demande de dérogation mineure concernant un bâtiment accessoire détaché 
(garage existant) sur le lot numéro 5 300 953, à l’adresse 3198, 13e Avenue. 
 
La dérogation mineure vise à rendre conforme un garage détaché existant de 
deux étages, malgré que les bâtiments accessoires ne doivent avoir qu’un étage 
et un comble en vertu du premier paragraphe de l’article 4.1.2 du Règlement de 
zonage numéro 2021-02. 
 
Ce bâtiment accessoire a fait l’objet d’un permis d’agrandissement et rénovation 
et sa hauteur totale de 5 mètres est conforme au règlement de zonage. Toutefois, 
la hauteur des murs du comble du garage est de 120 cm au lieu d’une hauteur 
maximum de 60 cm selon la terminologie du règlement de zonage, c’est 
pourquoi le comble est alors considéré comme un étage supplémentaire. 
Cependant l’utilisation du 2e étage servira seulement d’espace de rangement.  
 
Critères d’évaluation de la demande : 
− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  
− Il s’agit d’un cas isolé 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur, puisque l’étage supplémentaire 

est destiné à du rangement pour la famille qui est nombreuse.  
− Pas d’impact sur les propriétés voisines, car le rangement permet d’éviter de 

laisser trainer des choses autour de la maison  
− Bonne foi du propriétaire  
− Permis émis :  2024-00966  

 
Le comité discute à propos de cette demande et est d’avis que l’octroi d’une telle 
dérogation mineure est acceptable.  
 
En conséquence, le comité recommande d’accepter cette demande visant à 
rendre conforme le garage détaché existant de deux étages, malgré que les 
bâtiments accessoires ne doivent avoir qu’un étage et un comble en vertu du 
premier paragraphe de l’article 4.1.2 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l'unanimité 

 
4.5 3432, rue Metcalfe – Lot numéro 6 636 952 – Zone CV-6 au Règlement 

de zonage 2021-02 – Enseignes 
 

La présente demande de dérogation mineure vise à permettre l’installation 
d’enseignes sur le lot numéro 6 636 952 situé au 3432 rue Metcalfe. Une nouvelle 
demande de dérogation mineure a été déposée concernant les superficies 
d’affichage murales projetées : 

 



 

 

− Accepté le 14-07-2025 par la résolution 25-300 : La dérogation mineure vise 
à permettre l’installation d’une deuxième enseigne, pour un bâtiment situé 
sur un lot de coin, par établissement (Jean Coutu et Complexe Médical 
Rawdon) affichée sur la façade du bâtiment principal orientée vers le 
stationnement, malgré que dans le cas d’un bâtiment situé sur un lot de 
coin, une deuxième enseigne peut être affichée sur l’autre façade du 
bâtiment en vertu du 3e alinéa de l’article 6.3.5.   

 
Voici les demandes révisées avec des superficies d’affichage murales de 4 mètres 
carrés et moins par établissement: 

 
− La dérogation mineure vise à permettre l’installation des enseignes de la 

Clinique Médicale Rawdon attachées au bâtiment principal dont la façade est 
orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté stationnement seront 
respectivement de 4 mètres carrés et 4 mètres carrés, malgré que la 
superficie maximale d’une enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un 
établissement dont la façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en 
vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-
02. 

 
− La dérogation mineure vise à permettre l’installation des enseignes de Sybel 

Dentisterie attachées au bâtiment principal dont la façade est orientée vers 
la rue Metcalfe et vers le côté stationnement seront respectivement de 3,42 
mètres carrés et 2,86 mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une 
enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la 
façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de 
l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
− La dérogation mineure vise à permettre l’installation des enseignes de la 

pharmacie Jean Coutu attachées au bâtiment principal dont la façade est 
orientée vers la rue Metcalfe et vers le côté stationnement seront 
respectivement de 2,7 mètres carrés et 3,9 mètres carrés, malgré que la 
superficie maximale d’une enseigne attachée soit de 1,2 mètre carré pour un 
établissement dont la façade principale est orientée vers la rue Metcalfe en 
vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-
02. 
 

Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  
− Il s’agit d’un cas isolé  
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : visibilité insuffisante avec une 

superficie de 1,2 mètre carré 
− Pas d’impact sur les propriétés voisines : suit le style d’affichage des 

commerces du secteur avoisinant. 
− Bonne foi du propriétaire  
− Date de construction : 2025 

 
Le comité discute à propos de ces demandes et est d’avis que l’octroi de telles 
dérogations mineures est acceptable.  
 
En conséquence, le comité recommande d’accepter ces demandes visant à : 
 
− Permettre l’installation des enseignes de la Clinique Médicale Rawdon 

attachées au bâtiment principal dont la façade est orientée vers la rue 
Metcalfe et vers le côté stationnement seront respectivement de 4 mètres 
carrés et 4 mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une enseigne 
attachée soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la façade 
principale est orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de l’article 
6.3.6 du Règlement de zonage numéro 2021-02; 

 



 

 

− Permettre l’installation des enseignes de Sybel Dentisterie attachées au 
bâtiment principal dont la façade est orientée vers la rue Metcalfe et vers le 
côté stationnement seront respectivement de 3,42 mètres carrés et 2,86 
mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une enseigne attachée 
soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la façade principale est 
orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du 
Règlement de zonage numéro 2021-02; 

 
− Permettre l’installation des enseignes de la pharmacie Jean Coutu attachées 

au bâtiment principal dont la façade est orientée vers la rue Metcalfe et vers 
le côté stationnement seront respectivement de 2,7 mètres carrés et 3,9 
mètres carrés, malgré que la superficie maximale d’une enseigne attachée 
soit de 1,2 mètre carré pour un établissement dont la façade principale est 
orientée vers la rue Metcalfe en vertu du tableau 40 de l’article 6.3.6 du 
Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
Proposé par Mme Isabelle Breault 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l'unanimité 

 
4.6 (3333 à 3339), 3e Avenue – Lot numéro 4 994 414 – Zone M-8 au 

Règlement de zonage 2021-02 – Bâtiment principal  
 

Demande de dérogation mineure concernant l’implantation d’un bâtiment 
principal projeté sur le lot numéro 4 994 414, à l’adresse 3333-3335-3337-3339, 
3e Avenue. 
 
La présente demande de dérogation mineure vise à rendre conforme 
l’implantation d’un bâtiment principal projeté qui sera situé à une distance 
minimale de 3,0 mètres de la ligne avant (du côté de la rue Rectory Garden) en 
lieu et place de la marge avant minimale de 6,0 mètres exigée en vertu de la grille 
des spécifications de la zone M-8 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 
 
La présente demande a pour objectif de démolir l’habitation traifamiliale existante 
et à construire un bâtiment principal de 4 logements dont l’usage est autorisé 
dans la zone M-8.  Afin de respecter la largeur minimale de la façade de 9,0 
mètres exigée pour ce type de bâtiment (H4) dans cette zone, les marges 
maximales doivent être de 3 mètres de chaque côté du bâtiment (côté voisin et 
côté de la rue Rectory Garden). Même si la rue Rectory Garden n’est pas ouverte, 
une marge avant s’applique.  
 
D’autre part, le promoteur s’engage à planter plusieurs arbres afin de créer une 
bande boisée et le triangle de visibilité sera tout de même respecté à cette 
intersection (future). Une allée double mitoyenne et des cases de stationnements 
seront aménagées. 

 

Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité : Taux d’implantation projeté 

conforme 
− Il s’agit d’un cas isolé : La largeur du terrain est restreinte et celui-ci 

comporte deux marges avant 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur : Ne permet pas d’obtenir une 

largeur de bâtiment conforme 
− Pas d’impact sur les propriétés voisines : La rue projetée n’est pas ouverte et 

il y aura une bande boisée 
− Bonne foi du propriétaire  

 
Le comité discute à propos de cette demande et est d’avis que l’octroi d’une telle 
dérogation mineure est acceptable. Le comité discute de l’architecture du 



 

 

bâtiment et le comité est d’avis que le revêtement extérieur doit être de couleur 
pâle et qu’il doit s’harmoniser avec les bâtiments voisins. 
 
En conséquence, le comité recommande d’accepter cette demande visant à 
rendre conforme l’implantation d’un bâtiment principal projeté qui sera situé à 
une distance minimale de 3,0 mètres de la ligne avant (du côté de la rue Rectory 
Garden) en lieu et place de la marge avant minimale de 6,0 mètres exigée en 
vertu de la grille des spécifications de la zone M-8 du Règlement de zonage 
numéro 2021-02. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l'unanimité 
 
4.7 5e Avenue – Lot numéro 6 601 683 – Bâtiments principaux projetés & 

allée d’accès - Projet intégré  
 
Demande de dérogations mineures concernant l’implantation de deux bâtiments 
principaux projetés et de l’allée d’accès d’un projet intégré sur le lot 
numéro 6 601 683, 5e Avenue.   
 
− La dérogation mineure vise à permettre l’aménagement d’une allée d’accès 

par la 5e Avenue sur le lot numéro 6 601 683. L’allée d’accès sera décalée de 
la rue des Commissaires malgré que les axes des intersections du réseau 
routier de classe 2 ou 3 doivent être à une distance de 60 mètres les unes 
des autres, comme exigé en vertu de l’article du premier alinéa de l’article 
3.1.10 du Règlement de lotissement numéro 2021-03. 
 

− Deux bâtiments principaux sont situés respectivement à une distance 
minimale de 7,03 mètres et 7,44 mètres de la ligne latérale lieu et place de la 
marge latérale minimale de 8 mètres exigée en vertu de l’article 9.2.3 
paragraphe 1 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 
Critères d’évaluation de la demande : 

− Respecte les objectifs du plan d’urbanisme  
− Absence de contraintes particulières  
− Ne concerne pas un usage ou une densité  
− Il s’agit d’un cas isolé : PPCMOI adopté pour le projet 
− Cause un préjudice sérieux au demandeur: Implantation optimale de l’allée 

d’accès pour conserver une bande boisée avec le bâtiment voisin. S’il fallait 
aligner l’allée d’accès avec la rue des Commissaires, il faudrait couper 
l’ensemble de la bande boisée existante avec l’allée véhiculaire du 3154, 5e 
Avenue 

− Pas d’impact sur les propriétés voisines  
− Bonne foi du propriétaire  

 
Le comité discute à propos de ces demandes et est d’avis que l’octroi de telles 
dérogations mineures est acceptable  
 
En conséquence, le comité recommande d’accepter ces demandes visant à :  

 
- Permettre l’aménagement d’une allée d’accès par la 5e Avenue sur le lot 

numéro 6 601 683. L’allée d’accès sera située décalée de la rue des 
Commissaires malgré que les axes des intersections du réseau routier de 
classe 2 ou 3 doivent être à une distance de 60 mètres les unes des autres, 
comme exigé en vertu de l’article du premier alinéa de l’article 3.1.10 du 
Règlement de lotissement numéro 2021-03. 

− Permettre que deux bâtiments principaux soient situés respectivement à une 
distance minimale de 7,03 mètres et 7,44 mètres de la ligne latérale lieu et 
place de la marge latérale minimale de 8 mètres exigée en vertu de l’article 
9.2.3 paragraphe 1 du Règlement de zonage numéro 2021-02. 

 



 

 

Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l'unanimité 

 
5. Demandes relatives aux règlements sur les PIIA 

 
5.1 Rue Queen – Lot numéro 4 994 165 – Zone 4 au Règlement de plan 

d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 (secteur 
Village) – Rénovations de la scène 

 
La présente demande vise à changer le revêtement de plancher de la scène de la 
Place Rawdon pour un plancher de composite de couleur Foggy Wharf. Les 
quatre colonnes seront retirées et ne seront pas remplacées. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de rénovations à apporter 
au plancher de la scène, conformément aux critères de la zone 4 du secteur 
Village au PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Sandra Carroll 
Adopté à l’unanimité 

 
5.2 3846-3850, rue Queen et 3243, 9e Avenue – Lot numéro 5 301 545 – 

Zone 4 au Règlement de plan d’implantation et d’intégration 
architecturale numéro 508-93 (secteur Village) – Rénovation du 
bâtiment principal  

 
La présente demande vise à la rénovation extérieure du bâtiment principal situé 
au 3243, 9e Avenue. 
 
Façade côté 9e Avenue 
Changement de la porte de garage pour une porte en acier de couleur blanche et 
peindre les encadrements des portes d’entrée, des fenêtres et de la porte de 
garage de couleur semblable à la brique en bordure de la rue Queen. 
 
Arrière du 3243, 9e Avenue 
Remplacement d’une fenêtre par une porte patio en PVC de couleur blanche avec 
ajout d’une galerie en bois traité de 4.57 mètres x 3.05 mètres. Ajout d’une 
fenêtre coulissante en PVC de couleur blanche similaire aux fenêtres existantes. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de rénovations à apporter 
au bâtiment principal situé au 3243, 9e Avenue, conformément aux critères de la 
zone 4 du secteur Village au PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Isabelle Breault 
Adopté à l’unanimité 

 
5.3 3509-3511, rue Metcalfe – Lot numéro 6 633 026 – Zone 6 au Règlement 

de plan d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 
(secteur Village) – Rénovation du bâtiment principal  

 
La présente demande vise l’approbation d’un projet de rénovation situé au 3509-
3511, rue Metcalfe. 
 



 

 

La rénovation consiste en la mise à niveau de la descente existante du garage et à 
la construction d'un ajout fermé non isolé et non chauffé, situé à l’arrière du 
bâtiment principal. Le revêtement extérieur sera du vinyle de couleur jaune, 
identique au revêtement existant. Le revêtement de toiture serait du bardeau 
d’asphalte de couleur noire, mais le propriétaire peut accepter de mettre une 
toiture en tôle prépeinte de couleur verte identique à la toiture du bâtiment 
principal. La porte sera en acier de couleur blanche. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone, toutefois le comité recommande que le 
revêtement de toiture soit identique au revêtement de la toiture du bâtiment 
principal. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter, conditionnellement au respect 
de la recommandation du comité, ce projet de rénovations à apporter au 
bâtiment situé au 3509-3511, rue Metcalfe, conformément aux critères de la 
zone 6 du secteur Village au PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 
Proposé par Mme Isabelle Breault 
Appuyé par Mme Sandra Carroll 
Adopté à l’unanimité 

 
5.4 3432, rue Metcalfe – Lot numéro 6 636 952 – Zone 10 au Règlement de 

plan d’implantation et d’intégration architecturale numéro 508-93 
(secteur Village) – Enseignes  

 
La présente demande vise à installer des enseignes pour identifier la Clinique 
Médicale Rawdon, Sybel Dentisterie et la Pharmacie Jean Coutu, soit : 
 
− Avec une enseigne collective sur socle de 3,81 mètres de hauteur et d’une 

superficie de 6,97 mètres carrés, regroupant tous les établissements du 
complexe médical Rawdon qui sera installée dans la cour avant à 
l’intersection de la rue Metcalfe et de la 1re Avenue, à l’extérieur du triangle 
de visibilité.   

 
− Des enseignes directionnelles, indiquant les entrées et sorties, seront aussi 

installées aux deux entrées accessibles du complexe par la rue Metcalfe et 
par la 1re Avenue. Les enseignes sur socle seront de structure d’aluminium 
peint avec lettrage en relief en imitation de bois et éclairé par réflexion avec 
col de cygne respectant l’éclairage et les matériaux autorisés de l’article 6.1.6 
du Règlement de zonage numéro 2021-02 « matériaux synthétiques rigides 
imitant l’aspect du bois» ;  
 

− Des enseignes murales seront attachées sur le bâtiment du côté de la rue 
Metcalfe ainsi que du côté stationnement, sous forme de lettrage en relief, 
aussi avec des matériaux imitant l’aspect du bois (pin et PVC), éclairées par 
réflexion avec des cols de cygne. 

 
Une dérogation mineure est attachée à ce projet d’affichage essentiellement pour 
autoriser la superficie globale des enseignes murales et leur localisation du côté 
stationnement. La localisation du côté stationnement a été acceptée par la 
résolution 25-300 mais les superficies d’affichage mural de chaque établissement 
commercial ont été réduites comme demandé.  
 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. Malgré que l’enseigne collective respecte les 
dispositions du règlement, plusieurs membres se sont interrogés sur la pertinence 
de cette enseigne collective compte tenu de sa proximité du mur du bâtiment. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet d’enseignes à installer au 



 

 

3432, rue Metcalfe, conformément aux critères de la zone 10 du secteur Village au 
PIIA du Règlement numéro 508-93. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 

 
5.5 5327, rue de la Colline – Lot numéro 5 353 989 – Zone 1 au Règlement 

numéro 1000 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur Val-Pontbriand) – Construction d’un bâtiment 
accessoire (remise) 

 
La présente demande vise un projet de construction d’une remise à localiser au 
5327, rue de la Colline. 
 
La remise de 3,66 mètres par 3,05 mètres a une hauteur de 3,14 mètres. La toiture 
du bâtiment possédera 2 versants (6/12). 
 
Le bâtiment sera localisé dans la cour avant à 13,2 mètres du bâtiment principal, à 
plus de 58,88 mètres de la limite avant, afin de conserver la bande boisée de 12 
mètres en façade de rue, à 13,41 mètres de la limite latérale gauche, à plus de 
8,00 mètres de la limite latérale droite et à 56,53 mètres de la limite arrière afin de 
conserver la bande boisée latérale et arrière de 8,00 mètres. 
 
Matériaux pour la résidence : 
- Revêtement extérieur en déclin de bois de couleur Blackwater identique au 

bâtiment principal; 
- Revêtement de toiture en bardeau d’asphalte BP modèle mystique couleur 

noire 2 tons; 
- Encadrements et coins de murs en déclin de bois de couleur blanche; 
- Porte en bois de couleur blanche; 
- Fenêtres en PVC de couleur blanche; 

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de remise à implanter au 
5327, rue de la Colline, conformément aux critères de la zone 1 du secteur du Val-
Pontbriand au PIIA du Règlement numéro 1000. 
 
Proposé par Mme Isabelle Breault 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 

 
5.6 3821, rue Caruso – Lot numéro 5 300 523 – Zone 1 au Règlement 

numéro 1004 concernant les plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (secteur du domaine de l’Harmonie) – Construction d’un 
bâtiment accessoire (remise) 

 
La présente demande vise à l’approbation de la construction d’une remise.  
 
La remise de 1 étage sera de 3,04 mètres par 5,48 mètres et aura une hauteur 
totale de 3,3 mètres. Les murs auront une hauteur de 2,15 mètres et la toiture 
aura deux versants. Le bâtiment sera érigé sur des blocs de béton.  
 
La remise sera localisée à environ 36 mètres de la limite avant (rue Caruso), à plus 
de 28,32 mètres de la limite arrière, à 3 mètres de la limite latérale gauche et à 
plus de 10 mètres de la limite droite. Les bandes boisées de 3 mètres sur les 
limites avant et de 2 mètres sur les limites latérales et arrière seront conservées.  
 
Matériaux :  
- Revêtement extérieur en CanExel, modèle ridgewood de couleur loup gris ;  



 

 

- Revêtement de toiture en bardeau d’asphalte, de couleur noire ; 
- Soffites et fascias en aluminium de couleur blanche ; 
- Porte en acier de couleur blanche ; 
- Fenêtres simples de couleur blanche.  

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone, toutefois le comité recommande que le 
revêtement extérieur en CanExel soit de couleur identique au bâtiment principal. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter, conditionnellement au respect 
de la recommandation du comité, ce projet de remise à implanter au 3821, rue 
Caruso, conformément aux critères de la zone 1 du secteur du domaine de 
l’Harmonie au PIIA du Règlement numéro 1004. 
 
Proposé par Mme Isabelle Breault 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 

 
5.7 5e Avenue et rue Adélaïde – Lots numéros 6 601 683 et 6 658 176 – Zone 

RD-4 du Règlement de zonage numéro 2021-02 – Règlement sur les 
PIIA numéro 2021-07 – Projet intégré à caractère résidentiel dans le 
périmètre urbain 

 
La présente demande vise à approuver un projet intégré à caractère résidentiel 
dans le périmètre urbain dans la zone RD-4 afin de construire des habitations 
multifamiliales de 6 logements sur 3 étages tel qu’approuvé par PPCMOI (no. 
156-2023-0003). 
 
Le plan concept du 15-08-2025 représentant des habitations de 6 logements d’un 
maximum de 16 mètres de hauteur, avec un ratio minimum de 1,5 case par 
logement aussi autorisé en cour avant. Toutefois, à court terme, les constructions 
débuteront par la 5e Avenue et par la rue Adélaïde.  
 
Les huit premiers bâtiments projetés à implanter sont identifiés sur le plan projet 
d’implantation préparé par Jean-Sebastien Coutu, arpenteur-géomètre, en date 
du 15 août 2025 minute 2883 respectent les exigences de la section 9.2 du 
Règlement de zonage 2021-02 concernant les normes d’implantation des 
bâtiments, les aires communes de 11% du site, les bacs de collecte, les sentiers 
piétonniers et les cases de stationnement. Cependant, une demande de 
dérogation mineure est en cours sur deux dispositions réglementaires 
(l’emplacement d’une allée d’accès et les marges latérales de deux bâtiments du 
côté 5e Avenue). Un nouveau lotissement est projeté en vue de concevoir des lots 
privatifs pour chaque bâtiment. 
 
Les bandes boisées à préserver aux limites de lots et le pourcentage d’espace 
boisé naturel conservé, incluant les espaces dénudés qui feront l’objet de 
plantations d’arbres supplémentaires, correspondent à 51% du site visé par le 
projet intégré. Il est prévu d’assurer un écran à l’arrière de la ligne de lot du 
terrain construit sur la 5e Avenue, avec un muret projeté en paliers de même 
qu’une plantation d’arbres le long de la rue Adélaïde. Les voies de circulation 
seront à plus de 45 mètres de tout cours d’eau. Le plan concept de 
développement résidentiel démontre l’ensemble de tous les éléments 
environnementaux à considérer comme la topographie, les milieux humides, 
bandes de protection riveraine et limite de la zone à risque d’inondation. Une 
voie d’accès vers la 4e Avenue fait aussi partie du concept et reste à déterminer au 
niveau de son aménagement.  
 
Une cession de rues est projetée et nécessaire au regroupement des lots du 
projet intégré complet. Une demande d’autorisation ministérielle est aussi en 
cours pour l’ensemble du plan concept au niveau environnemental.  
 



 

 

Pour l’instant, des cercles de virage temporaires sont donc aménagés visant les 
huit demandes de constructions en cours, qui seront branchées aux services 
d’aqueduc et d’égout individuellement conditionnel à l’acceptation par le Service 
des travaux publics, et qui par ailleurs sont soumis à l’approbation du PIIA au 
niveau de l’architecture. 
 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet intégré à caractère 
résidentiel dans le périmètre urbain, conformément aux critères du Règlement sur 
les PIIA numéro 2021-07. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 
 
5.8 5e Avenue et rue Adélaïde – Lots numéros 6 601 683 et 6 658 176 – 

Zone RD-4 du Règlement de zonage numéro 2021-02 – Règlement sur 
les PIIA numéro 2021-07 – Bâtiment résidentiel de 3 logements et plus  

 
La présente demande vise à construire huit habitations multifamiliales de 
dimensions 15,85 mètres par 15.85 mètres comportant 6 logements avec garages 
intégrés. Ces habitations font partie d’un projet intégré. 
 
Les habitations auront 3 étages et une hauteur maximale de 16 mètres. Des 
modifications réglementaires ont déjà été approuvées par le PPCMOI no. 156-
2023-0003. 
 
Le bâtiment aura une toiture en pente et comportera 6 galeries couvertes en 
façade de dimensions 4,57 mètres par 3,23 mètres, ainsi qu’un perron couvert à 
l’entrée principale. 
 
Les habitations offrent chacune 4 garages intégrés de 3,65 mètres par 6,09 
mètres. Les cases de stationnement extérieures seront situées dans les cours 
avant, latérales ou arrière.  
 
Des bandes boisées d’un minimum de 6,0 mètres à la limite avant seront 
respectées et d’un minimum de 3 mètres aux limites latérales et arrière seront 
conservés. La densité boisée requise sera respectée lorsqu’applicable. 
 
Puisqu’il s’agit d’un projet intégré, les habitations seront identiques, voici les 
détails des matériaux et couleurs : 

− Revêtement extérieur en fibrociment vertical de couleur érable et fibrociment 
horizontal couleur frêne; 

− Revêtement en maçonnerie de pierre Londana de Rinox couleur Macchiato; 

− Toiture en bardeaux d’asphalte, BP noir;  

− Portes et fenêtres en aluminium de couleur noire;   

− Soffites et fascias en aluminium de couleur noire;    

− Encadrements et coins de murs en aluminium noir et fibrociment couleur 
bois d’érable et frêne; 

− Balcons en aluminium de couleur grise avec colonnes et garde-corps en 
aluminium noir. 

 
Le comité discute à propos de ce projet et considère que celui-ci rencontre les 
objectifs et critères de cette zone. 
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter ce projet de construction de 



 

 

bâtiments résidentiels de trois logements et plus, conformément aux critères du 
Règlement sur les PIIA numéro 2021-07. 
 
Proposé par M. Daniel Huard 
Appuyé par Mme Mégane Marin 
Adopté à l’unanimité 

 
 
6. Demande d’urbanisme  
 

Aucune demande n’a été ajoutée à ce point. 
 

7. Demande relative au règlement sur les usages conditionnels 
 

7.1 3405, route 335 – Lot 5 530 483 – Zone RUR-4 au Règlement de zonage 
numéro 2021-02 – Demande relative au Règlement sur les usages 
conditionnels numéro 2021-05 – Résidence de tourisme (location à 
court terme 31 jours et moins) 

 
Cette demande déposée en vertu du Règlement sur les usages conditionnels 
no 2021-05 a pour objet et conséquence d’autoriser l’exploitation d’une résidence 
de tourisme pour l’usage de location à court terme (31 jours et moins) au 3405, 
route 335.  

 
La location se fera dans un seul logement. Le bâtiment possède 1 chambre de 2 
lits (4 personnes au maximum), il n’y a donc pas de distance à respecter avec un 
autre bâtiment résidentiel. Aucune autre résidence de tourisme ne se trouve à 
moins de 300 mètres du bâtiment principal.  
Le demandeur a fourni les coordonnées de la personne à rejoindre en tout temps.  
La localisation de l’usage projeté permet une gestion acceptable de la circulation 
supplémentaire. Les accès aux chemins sont adéquats, identifiés par le numéro 
civique et l’entrée charretière est libre de tout obstacle. Les cases de 
stationnement sont suffisantes pour desservir 4 personnes. L’aménagement des 
aires de stationnement est réalisé de manière à sortir en marche avant. Aucune 
case de stationnement n’est aménagée sur un terrain autre que celui où est 
exercé l’usage. 
 
Le comité discute à propos de cette demande d’usage conditionnel et considère 
que celle-ci est acceptable.  
 
En conséquence, après avoir procédé à l’étude de cette demande, le comité 
recommande au conseil municipal d’accepter, cette demande d’usage 
conditionnelle relative à l’exploitation d’une résidence de tourisme pour l’usage 
de location à court terme (31 jours et moins) au 3405, route 334, conformément 
aux critères du Règlement sur les usages conditionnels n° 2021-05. 

 
Proposé par Mme Mégane Marin 
Appuyé par Mme Sandra Carroll 
Adopté à l’unanimité 

 
8. Varia  
 

Aucun sujet n’a été ajouté à ce point. 
 

9. Levée de la réunion 
 

7h51 
 

Proposé par Mme Isabelle Breault 
Appuyé par Mme Sandra Carroll 
Adopté à l'unanimité 

 
La prochaine réunion régulière aura lieu le mardi 16 septembre 2025 à 18 h 30. 
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