k< Rawdon

Forte de sa diversité

PREMIER PROJET DE REGLEMENT NUMERO 2021-02-9
MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 2021-02 ET SES AMENDEMENTS
AFIN DE MODIFIER OU PROCEDER A L’AJOUT DE CERTAINES DISPOSITIONS
RELATIVES A L’ABATTAGE D’ARBRES, A L’'USAGE MIXTE, AU PROJET INTEGRE A
CARACTERE INDUSTRIEL ET AUX ZONES I-1, CV-3 ET RD-22 ET DE MODIFIER
DIVERSES DISPOSITIONS

CONSIDERANT QU’ un réglement de zonage est en vigueur sur 'ensemble du territoire
de la municipalité de Rawdon;

CONSIDERANT QUE la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme permet de modifier le
contenu d’un réglement de zonage;

CONSIDERANT QUE la Municipalité souhaite modifier diverses dispositions de son
reglement de zonage numéro 2021-02 et ses amendements afin
de régir les travaux d’abattage d’arbres requis dans une rue et une
allée véhiculaire projetée, de régir les projets intégrés a caractére
industriel et de les autoriser & la zone I-1, de modifier certaines
dispositions applicables a la.zone CV-3 et aux usages mixtes, de
procéder a I'agrandissement deda zone CV-3 a méme une partie
de la zone RD-22 de facon ainclure a la zone CV-3 le lot
4994 802, correspondant au 3462-3464, rue Albert et de
procéder a la modification de diverses dispositions ;

CONSIDERANT QU’ un avis de motion a été donné séance tenante.
EN CONSEQUENCE, le conseil de la Municipalité de Rawdon décréte ce qui suit :
Article 1

Modifier l'article 1.3.3 du Reglement de zonage numéro 2021-02 et ses amendements,
correspondant a la Terminologie comme suit :

-Remplacer la définition de COUR ARRIERE par la définition suivante :
« COUR ARRIERE :

Espace compris.entre la ligne arriére d’'un terrain et la fagade arriere d’'un batiment. Pour la
délimitation de la cour arriére, on doit considérer le plan de facade arriere du batiment le plus
reculé de la ligne arriére, sauf exception a l'intérieur d’'un projet intégré ou I'on doit considérer
le plan de facade arriere du batiment le plus avancé vers la ligne arriere. Lorsque le batiment
est implanté a angle, on doit considérer les points du batiment les plus éloignés du centre du
batiment. La cour arriére s’étend d’une ligne latérale de terrain a l'autre. Dans le cas d'un lot
transversal, la cour située a I'opposé de la fagade principale du batiment est considérée comme
une cour arriere. »

- Remplacer la définition de COUR AVANT par la définition suivante :
« COUR AVANT :

Espace compris entre la ligne avant d'un terrain et la fagade principale d’'un batiment. Pour la
délimitation de la cour avant, on doit considérer le plan de fagade principale du batiment le plus
reculé de la ligne avant, sauf exception a l'intérieur d’un projet intégré ou I'on doit considérer
le plan de fagade principale du batiment le plus avancé vers la ligne avant. Lorsque le batiment
est implanté a angle, on doit considérer les points du batiment les plus éloignés du centre du
batiment. La cour avant s’étend d’une ligne latérale de terrain a 'autre. Dans le cas d’un lot de
coin, on retrouve 2 cours avant tel qu’illustré au Réglement de zonage. »

-Supprimer la définition de RUE D’ENTREE.



-Procéder a I'ajout, a la suite de RUE EN DEMI-CERCLE, de la définition suivante :
« RUE EN TETE DE PIPE :

Rue en forme de boucle pour former un genre de « P », ayant un seul acces. »

Article 2

Remplacer le paragraphe 2 du premier alinéa de l'article 2.1.3 du Réglement de zonage
numéro 2021-02 et ses amendements par ce qui suit :

« 2. L’'usage commercial doit se situer au rez-de-chaussée du batiment. L’'usage commercial
ne doit pas étre situé au-dessus d'un logement, sauf exception a la zone VC-3; »
Article 3

Remplacer larticle 7.3.8 du Réglement de zonage numéro 2021-02 et ses amendements par
ce qui suit :

«7.3.8: Exceptions

Nonobstant les dispositions de l'article 7.3.7 du présent réglement, I'abattage d’arbres est
autorisé lors des travaux suivants, et ce, lorsque qu’un arbre doit'étre abattu :

1. Pour une construction ou un ouvrage autoriséen vertu des réglements d’urbanisme et
ayant fait I'objet d’'un permis ou d’un certificat d’autorisation;

2. Pour la préparation d’'une rue projetée ou d’'une allée véhiculaire projetée (voie de
circulation) d’'un plan image ou d’un’projet intégré, approuvé et valide, et ce, selon les
dispositions applicables du présent réglement (référence a l'article 7.3.9 du présent
reglement);

3. Par une autorité publique dans le cadre de travaux publics, notamment ceux prévus
par les articles 149 et suivants de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme; Pour les
réseaux de télécommunication, de cablodistribution et de transport d’énergie;

4. Pour des travaux.autorises par I'un des ministéres du gouvernement du Québec. »

Article 4

Procéder-a l'ajout des articles 7.3.9, 7.3.9.1 et 7.3.9.2 suivants au Reglement de zonage
numéro 2021-02 et ses amendements, correspondant aux Dispositions relatives a I'abattage
d’arbre dans une rue et une allée véhiculaire :

«7.3.9: Dispositions relatives a I’abattage d’arbre dans une rue et une allée
véhiculaire

7.3.9.1: Abattage d’arbres dans une rue projetée apparaissant a un plan image

L’abattage d’arbres dans les limites d’'une rue projetée apparaissant a un plan image approuvé
est autorisé dans les situations suivantes, et ce, selon les conditions y étant applicables :

1. Lorsque requis afin de procéder a la réalisation des documents nécessaires a I'entente
portant sur la réalisation des travaux relatifs aux infrastructures de ladite rue projetée, a
intervenir entre le propriétaire du lot visé et la Municipalité, et ce, selon les conditions
suivantes :

a) A lintérieur seulement des limites de I'emprise de la rue projetée au plan image
approuvé et valide ;

b) Sur une largeur maximale de 6 metres, et ce, sur la longueur de la rue projetée ;

c) A lintérieur d’une superficie correspondante (équivalente) & un rayon maximal de 5
meétres mesuré a partir d’'un forage requis dans le cadre d’'une étude géotechnique;

d) Les limites de I'emprise de la rue projetée doivent étre localisées sur place par
'arpenteur;



e) Tout débris doit étre retirés des limites de la propriété visée ;

f) Prévoir et aménager des mesures de protection (préventives) des milieux naturels
(rive, littoral, milieu humide, milieu sensible, etc.) susceptibles d’étre affectés par les
effets résultants des travaux d’abattage et d’essouchage (sol mis a nu);

g) Afin d’étre valide, le plan image approuvé doit étre conforme a la reglementation
d’'urbanisme en vigueur applicable au moment de 'abattage.

2. Lorsque réalisé suivant la conclusion d’'une entente portant sur la réalisation des travaux
relatifs aux infrastructures de ladite rue projetée, intervenue entre le propriétaire du lot
visé et la Municipalité, 'abattage d’arbres est autorisé selon les conditions suivantes :

a) L’abattage doit s’effectuer dans les limites de I'emprise de la rue projetée au plan image
approuvé, valide et ayant fait I'objet de I'entente ;

b) Les limites de I'emprise de la rue projetée doivent étre localisées sur place par
l'arpenteur;

c) Tout débris doit étre retirés des limites de la propriété ;

d) Prévoir et aménager des mesures de protection (préventives) des milieux naturels
(rive, littoral, milieu humide, milieu sensible, etc.) susceptibles d’étre affectés par les
effets résultants des travaux d’abattage et d’essouchage (sol mis a nu) ;

e) L’entente intervenue doit étre valide au momentde I'abattage.

7.3.9.2: Abattage d’arbres dans une allée véhiculaire (voie de circulation) d’un projet
intégré

L’abattage d’arbres dans les limites d’'une‘allée véhiculaire (voie de circulation) d’un projet
intégré approuvé et valide est autorisé selon les conditions suivantes

1. Lorsque requis afin de procéder a la réalisation des documents nécessaires aux travaux
relatifs aux infrastructures de l'allée véhiculaire ou lorsque requis pour la réalisation des
travaux d’infrastructure ;

2. Les limites de l'allée véhiculaire projetée doivent étre localisées sur place par I'arpenteur;

3. Tout débris doit &tre retirés des limites de la propriété;

4. Prévoir et aménager des mesures de protection (préventives) des milieux naturels (rive,
littoral, milieu humide, ‘milieu sensible, etc.) susceptibles d’étre affectés par les effets
résultants des travaux d’abattage et d’essouchage (sol mis a nu);

5. Afin d’étre valide, le projet. intégré approuvé doit étre conforme a la réglementation
d’'urbanisme en vigueur applicable au moment de 'abattage. »

Article 5

Procéder a l'ajout‘de la section 9.24 (articles 9.24.1 a 9.24.10) suivants au Réglement de

zonage numéro 2021-02 et ses amendements, correspondant aux Dispositions relatives aux

projets intégrés a caractére industriel :

« Section 9.24 ;. Dispositions relatives aux projets intégrés a caractére industriel

9.24.1: Champ d’application

Lorsqu’autorisé a la grille des spécifications applicable a la zone, les projets intégrés industriels
sont autorisés aux conditions prévues a la présente section.

9.24.2 . Dispositions générales
Dans un projet intégré industriel sont permis, lorsqu’autorisés a la grille des spécifications

applicable a la zone visée, les usages des classes d'usage suivants et leurs usages
accessoires :

1. les usages de la classe C8 (entreprise rurale), sauf exception de 'usage C807;
2. les usages de la classe C9 (commerce para-industriel);
3. les usages de la classe 11 (industrie avec contraintes limitées);



4, les usages de la classe 12 (industrie avec contraintes importantes);
5. les usages du groupe d’'usage public (P).

Un projet intégré doit étre localisé sur un (1) terrain qui peut étre constitué d’'un (1) ou plusieurs
lots désignés a titre de parties privatives ou communes.

Un projet intégré doit comprendre un minimum de deux (2) batiments principaux et étre
desservi par une ou des allées véhiculaires privées.

Une étude de caractérisation environnementale est requise en référence aux articles 7.9.6 ou
9.23.4 du présent reglement ;

Les dispositions du chapitre 9 du Réglement sur les P.I.LLA. numéro 2021-07 en vigueur
s’appliquent.

9.24.3: Mode et normes d’implantation

Dans un projet intégré industriel, le mode d’implantation pour un batiment principal est celui
autorisé a la grille des spécifications selon l'usage.

A moins d’indication plus restrictive & la grille des spécifications applicable, tout batiment doit
étre situé & un minimum de :
1. Six (6) metres des limites (lignes) latérales et arriére d'un lot ;

2. Six (6) metres de tout batiment principal a l'intérieur.du projet intégré qui n’est pas
jumelé ou contigu ;

3. Un (1) métre de toute allée véhiculaire.

9.24.4 ; Batiments principaux

Les normes d’aménagement suivantes s’appliquent aux batiments principaux d’'un projet
intégré industriel :

1. Le taux d’'implantation maximal de I'ensemble des _batiments principaux situés dans un
méme projet intégré doit correspondre au taux d'implantation maximal le moins élevé
applicable a la grille des spécifications selon l'usage ou selon les usages lorsqu’il y plus
d’'un usage au projet intégre ;

2. Le nombre d’étages minimum et maximum et la hauteur minimale et maximale sont ceux
indiqués a la‘grille des spécifications de la zone applicable.

9.24.5: Batiments accessoires

Les normes d’aménagement suivantes s’appliquent aux batiments accessoires d’'un projet
intégré industriel :

1. Nonobstant toute disposition contraire, un seul batiment accessoire est autorisé par
batiment principal, et ce, méme lorsque le batiment principal contient deux (2) usages
principaux et plus.;

2. A moins d’indication contraire, les dispositions relatives au batiment accessoire du présent
réglement s’appliquent.

9.24.6 Allées véhiculaires et espaces de stationnement

Les normes d’aménagement suivantes s’appliquent aux allées véhiculaires et espaces de
stationnement d’un projet intégré industriel :

1. Les dispositions relatives aux rues du Réglement de lotissement s’appliquent aux allées
véhiculaires privées. En cas de contradiction entre une disposition, la norme du présent
article s’applique;

2. Les dispositions du chapitre 5 s’appliquent aux aires de stationnement et aux allées
donnant d’acces a un stationnement ;

3. Chaque batiment principal doit étre accessible depuis la rue publique par une allée
véhiculaire, de sorte que chaque batiment soit accessible aux véhicules d'urgence ;

4. Toute allée véhiculaire doit répondre aux normes minimales suivantes :

a) Largeur: 7 métres pour une voie bidirectionnelle et 4 métres pour une voie
unidirectionnelle ;



b) Distance entre l'allée véhiculaire et I'entrée du batiment : 1 métre ;
c) Cercle de virage d'une allée véhiculaire sans issue : Rayon de 6 metres ;

d) La surface doit étre pavée, asphaltée, bétonnée, ou recouverte d’'un matériel
perméable autorisé défini a l'article 5.2.8 du présent réglement ;

e) La pente doit étre adaptée a la topographie du terrain et ne doit pas excéder
12%;

f) Longueur maximale du parcours d’une allée véhiculaire sans issue (incluant le
cercle de virage) : 850 métres. La longueur maximale du parcours d’'une allée
véhiculaire peut étre supérieure a 850 meétres lorsqu’il est démontré qu’il s’agit de
la meilleur option pour le développement du lot ;

5. Toute intersection d’une allée véhiculaire privée et de la voie publique doit étre située a un
minimum de 30 metres d’une autre intersection ;

6. Toute intersection d’une allée véhiculaire privée et de la voie publique peut se localiser
dans un cercle de virage ou du cété extérieur d’'une courbe dont le rayon extérieur est
inférieur a 120 métres.

9.24.7 Aménagement extérieur

Les normes d’'aménagement extérieur suivantes s’appliquent au projet intégré industriel:

1. Les normes concernant la préservation d’'une bande et d’'une densité boisée du chapitre 7
s’appliquent pour 'ensemble du terrain accueillant le projet intégré ;

2. Assurer la sécurité des piétons a l'intérieur du site par 'aménagement d’un lien piétonnier
permettant de relier un batiment principal et 'espace de stationnement le desservant.

9.24.8 Gestion écologique des eaux de ruissellement

Des fossés végeétalisés, des noues végétalisées et/ou des bassins de rétention doivent étre
aménagés de maniere a récupérer et a traiter écologiquement l'ensemble des eaux de
ruissélement de toute surface imperméable présente sur le terrain, y compris les toitures.

9.24.9 Alimentation en eau et évacuation des eaux usées

Tout projet intégré industriel doit répondre aux exigences des réglements provinciaux en
vigueur.

9.24.10 Entreposage des matiéres résiduelles

Tout projet intégré industriel-doit prévoir un lieu de dépdt pour la collecte des matiéres
résiduelles: La surface réservée a cet effet doit étre facilement accessible a des camions
effectuant la cueillette et étre dissimulée a I'aide d’'un aménagement paysager ou d’une cléture
ou d’un muret. »

Article 6

Modifier la carte Annexe 1 (plan 2 de 2) du réglement de zonage 2021-02 et ses amendements
s’intitulant « Zonage a l'intérieur du périmetre d’urbanisation » comme suit :

- Procéder a 'agrandissement de la zone CV-3 a méme une partie de la zone RD-22, de
maniére a inclure a la zone CV-3 le lot 4 994 802 (3462-3464, rue Albert).

Le tout tel qu'illustrée au plan joint a Pannexe | du présent réglement.

Article 7

Modifier 'annexe 2 du réglement de zonage numéro 2021-02 et de ses amendements
correspondant a la Grille des spécifications de la zone I-1 comme suit :

- Ajouter, a la 1¢re, 2¢ 3¢ et 4¢ colonne de cette grille : un point « (*) » a la ligne Projet intégré;

Se référer a Pannexe Il du présent réglement a titre indicatif pour visualiser la grille des
spécifications 1-1 modifiée selon les directives du présent article.



Article 8

Modifier 'annexe 2 du réglement de zonage numéro 2021-02 et de ses amendements
correspondant a la Grille des spécifications de la zone CV-3 comme suit :

- Ajouter, a la 1% colonne de cette grille : un point « (* ) » et la note (5) a la ligne Usage mixte,
comme suit: « * (5) » ;

-Ajouter, a la 4¢ colonne de cette grille : un point « ( *) » a la ligne Usage mixte;
- Ajouter, a la 1 et la 4¢ colonne de cette grille : un point ( * ) a la ligne Usages domestiques;
-Ajouter, a la 1 et la 4¢ colonne de cette grille : la note C a la ligne Location a court terme;

- Ajouter dans la section de droite USAGE(S) spécifiguement prohibé(s) la note suivante :
« (5) C111 »;

Se référer & 'annexe Ill du présent réglement a titre indicatif pour visualiser la grille des
spécifications CV-3 modifiée selon les directives du présent article.

Article 9

Les dispositions de ce reglement remplacent toutes autres dispositions d’'un reglement
antérieur qui lui sont inconciliables.

Article 10

Le présent réglement entre en vigueur a la date de publication de I'avis d’entrée en vigueur
publié par la Municipalité, et ce, ultérieurement.a la date de délivrance du certificat de
conformité a son égard.

Me Caroline Gray Raymond Rougeau
Directrice générale adjointe et Maire
directrice du Service du greffe
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Annexe Il — Grille des spécifications 1-1 modifiée a titre indicatif a 'annexe 2 du réglement de
zonage numeéro 2021-02 et ses amendements

GRILLE DES SPECIFICATIONS
Annexe 2 du Raglomont de ronago

‘ Municipalité de Rawdon

H- Habitation
H1 Unifamiliale
H2 Bifamiliale Informations supplementaires
H3 Trifamiliale i lazone
Ha Multifamilake LPTAA
H& Habitation collectne Risque inondation
HE Maizan mobile Risgue d'érosion

C - Commerce P.l.1LA. specifigue -
C1 Local et services Bruit routier -
C2 Arriel
C3 Hébergement USAGE(S) spécifiquement
Ca Automaohile autorisa(s)

C5 Divertissement

C6 Restauration

CT Compatibilité restreinte

C8 Entreprise mrals

CO Para-indusiriel

I- Industrie

1 Conirainies limitées.

2 Contraintes importantss.

P - Public

P1 Publigue =t instituionnele

P2 Lt publiqus

{11 A104 - horticulture seulement
(3) C303, Ca0s

R - Récréation

A1 Extersive

A2 Imensive

A - Agricolke

A1 Actwités agricoles ot culturs

U]

A2 Actwités agricoles et élevage

CN - Conservation

CN1 Conservation

F - Forestiére

F1 Forestérs

EX - Extraction

USAGE(S) spécifiquement
prohibé(s)

EX1 Extracties

MPLANTATION
Mode d'implantation

Izolé

Jumslé

Contigu

Marges

Avant (min_}

12

12

Latérakes (min. / totales)

A -

8- | -

Amiéne (min.}

12

12

CARACTERISTIQUES DU B

IT PRIN

Hauteur du batiment

En étages (min. [ max.)

Enmétres (man. [ meas_)

Dimensions du batiment

Sup. dimplantation - maimin.:-

50

Largeur (min.}

[

Taux d'implantation - % (max_)

30

(2} L'usage &5t msoriss sn tant ouiusage
principal ssulsmant st doit &tee assoc & la
microcubum ou & Mhaorticulturs imensine
[ra=rode siicement & fnsénew d'un
beditinent.

muillez wous rélérer au Baglsment da
o ssament powr connaites les noeme = de

Hbre de logements par batiment (mex. )|

POSITIO

NS PARTICUL

Usage mixte

Usage multiple

i applicablss

Entrée en

No. de réglement .
vigueur

Densité d’occupation du sol - log'ha (min. / mex.)

Projet intégre

T

NNELS

OU Al

CESSOI

Usages domestiques

2021-02-09

Logement supplémentaire

Location de chambres

Location a court 2rme

Gite touristique (B&B)

Fermette

Mis a jour le 18-03-2022

Annexe Il



Annexe Il — Grille des spécifications CV-3 modifiée a titre indicatif a 'annexe 2 du réglement
de zonage numéro 2021-02 et ses amendements

GRILLE DES SPECIFICATIONS
Annaxe 2 du Réglomont de zonage

GROUPES ET CLASSES D'

Zone CV-3

Municipalité de Rawdon

H - Habitation
H1 Unifamiiake
H2 Bifamiliale Informations supplémentaires
H3 Tritamilizle a la zone
H4 Multitamilisle LFTAA
H5 Habitstion collective Risque inondation
HE Maison mobile Risque d'érosion .
C - Commerce P.LLA. spécifigue .
C1 Local et services (1} Enuit routier
C2 Artériel
C3 Habergement USAGE(S) spécifiguement
€4 Automobile »i2} autorisé(s)
C5 Divertissement . (2) G407, CA08

C6 Restauration

CT Compatibilté restreints

C8 Entreprise rurake

G Para-indusiniel

I - Industrie

I Contrainie s limiges

12 Contrains s importaniss

P - Public

P1 Publigue et institutionnelie

-2}

{3 CToT
{4) P103, P104

P2 Litilité publique
ey ——

A1 Extensive

R2 Intensive

A - Agricole

A1 Activitée agricoles et culture

A2 Activités agricoles et élevage

CN - Conservation

CM1_ Caonservation

F - Forestiére

F1 Forestiére

EX - Extraction

USAGE(S) spécifiguement
prohiba(s)
{1} G112
{5 c11

EX1 Extractives

MPLANTATION DU BAT

MENT PRINCIP

Mode dimplantation
lzols

Jumelé

Comtigu

Marges

Avant (min.)

Latérales (min. / totales)

Arniére (min.

Hauteur du batiment

En étages (min / max.)

En métras (min./ max_)

Dimensions du batiment

Sup. dimplantation - m*® {min_}

Largaur {min.)

Taux d'implantation - % (max.)

Mbre de ments batiment (mas_
DISPOSITIO

NS PAR

Usage mixie

® [5)

Usage multiple

NOTES

(Vauiller wous rédémr au Rglamant da
[ofissament powr connaitre kss nomes das
lotiszament applicables.

MODIFICATIONS

No. de reglement | CTSEEN
vigueur

Densité d'occupation du sol - log/'ha (min. / mes. )

2021-02-09

Pri' ti\liiré S—

Usages domestiques

NNE]

OU ACCESSOIR

Logement supplé mentaire

Location de chambres

Location a court terme

Gifte touristique (B&B)

Fermetie

Mis & jour lo 18-03-2022

Annexe Il



